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List intencyjny
Pomiegdzy

Columbus Capital Spétka Akcyjna z siedziba w Katowicach (40-005), przy ul. Moniuszki 7
wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Czestochowie XVII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000373608, NIP 9492163154, Regon 241811803, wysokos¢ kapitalu
zakladowego oplaconego w calosci: 16 002 400 zt, zwana dalej Strong lub Inwestorem, lub
Spotka reprezentowana przez Pana Bogdana Sadeckiego - Prezesa Zarzadu Spotki

a

JR INVEST Spoétka Akcyjna z siedziba w Krakowie (30-552), przy ul. Wielickiej 25,
zarejestrowang przez Sad Rejonowy dla  Krakowa — Srédmiescie w Krakowie, XTI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000393811, NIP 6792781972,
Regon 356763788, kapital zaktadowy 3 900 000 zl oplacony w calosci, zwana dalej Strona lub

Sprzedajacym, lub Spoétka reprezentowang przez Pana Januarego Ciszewskiego - Prezesa Zarzadu
Spotki

PREAMBULA

1. Obie strony porozumienia sg spétkami publicznymi i prowadza dzialalno$¢ inwestycyjna,
a akcje stron porozumienia sa notowane na rynku ASO Gieldy Papierow Wartosciowych
w Warszawie. Strony oswiadczaja, ze zespoly osob Zarzadzajacych i Nadzorujacych Spotki
posiadaja odpowiednie kwalifikacje, dos$wiadczenie zawodowe i wiedz¢ do realizacji
zamierzonego celu jakim jest prowadzenie 1 rozwdj przedsicbiorstwa o charakterze
niezaleznego  funduszu  nieruchomosci  komercyjnych, pozyskiwaniu dla  takiego
przedsiewzigcia dalszego finansowania, ewentualnie wprowadzenie podmiotu w przysztosci

na Gielde Papieréw Wartosciowych.

2. Zgodnie z uzgodniong przez Strony strategia, Strony uzyskaly zgode wladz obu Spélek aby
Columbus Capital S.A. objela w spolce Ganador sp. z 0.0, gdzie obecnie jedynym
wspolnikiem jest JR INVEST SA do 50% nowoutworzonych udzialéow przez podwyzszenie
kapitatu zaktadowego spotki do kwoty 2 300 000 zt (dwa miliony trzysta tysiecy zlotych) o
wartos$ci nominalnej 50,00 zt (pi¢édziesiat zlotych) kazdy udzial obejmujac do 23 000
(dwadziescia trzy tysiace) udzialéw. Columbus Capital S.A. moze obja¢ nowoutworzone
udzialy wylacznie za wklad gotéwkowy.

3. Termin przystapienia Inwestora Columbus Capital S.A. do spétki Ganador sp. z o.o. Strony
uzgodnily na dzien 31 lipca 2014 r.. Przedluzenie tego terminu wymaga zgody Zarzadu
JRINVEST S.A.

§1
1. Szczegdlowe rozwiazania zawarte w niniejszym liscie intencyjnym beda zawarte w umowie
inwestycyjnej lub w umowie objecia udzialéw spétki Ganador sp. z o.o.
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2. Ganador Sp. z o.o. (KRS 0000497726, NIP 6793098421) dziala w formie funduszu
nieruchomosci, ktory kupuje nieruchomosci komercyjne o wartosci do 1 mln z1, a nastepnie
w krotkim okresie czasu odsprzedaje je z duza marza. Spétka obecnie wchodzi w sklad
Grupy Kapitalowej JR INVEST SA 1 korzysta z doswiadczenia w nabywaniu oraz
w zbywaniu nieruchomosci komercyjnych nabytego na przestrzeni kilkunastu lat. Dzi¢ki temu
realizowane transakcje charakteryzuja si¢ wysokim stopniem bezpieczenstwa i niskim
stopniem ryzyka przy jednoczesnym wysokim poziomie marz. Taki model biznesowy daje
Spolce mozliwos$¢ nabywania tylko sprawdzonych i pewnych nieruchomosci komercyjnych
réwnoczes$nie generujac duze zyski. Wskutek tego nabywca, ktory kupuje od Spoétki dana
nieruchomos$é ma pewnos¢, ze stanie si¢ wlascicielem nieruchomosci zweryfikowanej
1 o uregulowanym stanie prawnym, poniewaz byla ona uprzednio dogl¢bnie zbadana przez
ekspertow w swojej dziedzinie. Glownym zalozeniem funduszu nieruchomosci Ganador
Sp. z o.o. jest kupowanie nieruchomosci komercyjnych tylko za gotoéwke, nie korzystajac
z kredytow bankowych. W ten sposob dzialalno$¢ Spotki jest stabilna, a nabywane
nieruchomosci sg nieobcigzone. Spoétka nie bedac pod presja ze strony banku sama decyduje,
kiedy i co kupuje oraz sprzedaje. Rozwoj funduszu nieruchomosci Ganador Sp. z o.o.
zaplanowany jest dlugofalowo, a dynamika tego rozwoju konsekwentnie bedzie zwigkszana
dzi¢ki zaufaniu inwestoréw obu Stron porozumienia i powigkszaniu generowanych zyskow.
Fundusz planuje by¢ sp6tka dywidendowa.

§2

1. Strony sa $wiadome, iz w wyniku zawarcia niniejszego porozumienia, a pdzniej umowy
inwestycyjnej 1 objecia udzialéw spotki Ganador Sp. z o0.0. wystapi konieczno§é ujawnienia
faktu zawarcia takiej umowy przez obie Strony poprzez publikacje komunikatu za
posrednictwem systemu EBI z uwagi na Ustawe o Obrocie, Ustawe o Rachunkowodci i inne
regulacje dotyczace podmiotu publicznego, jakim jest Inwestor. Opublikuje on fakt, iz taki
List Intencyjny, a pézniej wlasciwe umowy zostaly zawarte ze wskazaniem nazwy podmiotu,
wartosci projektu oraz niezbednych informacji bez ujawniania tajemnic handlowych Stron.

2. Strony wyrazaja zgode na ujawnienie rynkowi w raporcie biezacym tresci niniejszego listu
intencyjnego, natomiast szczegdlowa strategia rozwoju funduszu nieruchomosci Ganador
Sp. z o.0. nie bedzie ujawniana.

§3
1. Niniejszy List Intencyjny sporzadzano w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.
2. Wszelkie zmiany dokonanych ustalent wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Katowice, dnia 12-06-2014

Prezes Zarzadu — Bogdan Sadecki Prezes Zarzadu — January Ciszewski
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